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Kopekontrakt mellan Huddinge kommun och
Forssellum Fastigheter AB gallande kop av
fastigheten Traversen 3 i kommundelen Lanna

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens beslut

Kopekontrakt mellan Huddinge kommun och Forssellum Fastigheter AB géllande
kop av fastigheten Traversen 3 i kommundelen Lanna godkénns i enlighet med
bilaga 1 till kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutldtande, daterat den 31 mars
2026.

Sammanfattning

Lanna industriomrade ar beldget 1 den dstra kommundelen, dar Norra Lanna dr en
del. En utvidgning av industriomridet har skett genom utbyggnad av detaljplanen
for Norra Lanna etapp 1. Koparen av kommunens fastighet Traversen 3,
Forssellum Fastigheter AB (Forssells Smide), bedriver verksamhet i Stordngen
och har sedan tidigare erbjudits denna fastighet 1 Norra Lanna etapp 1 for att
mdjliggora bostadsutveckling i Stordngen. Parterna har tidigare tecknat ett mark-
och genomforandeavtal som har 16pt ut.

For att reglera forséljningen har ett kopekontrakt uppréttats mellan kommunen
och Forssellum Fastigheter AB for fastigheten som &r planlagd f6r industri/kontor.
Forsdljningen sker pa marknadsmaéssiga villkor och erséttningen bygger pa en
oberoende virdering. Kopeskillingen inklusive ersittning for fastighetens andel av
kostnaderna for utbyggnad av allmén plats uppgér till cirka 33 miljoner kronor.

Forsdljningen av fastigheten Traversen 3 ger kommunen intikter som tillsammans
med Ovriga markforséljningar inom Norra Lanna etapp 1 leder till ett positivt
ekonomiskt netto. Affdaren bidrar samtidigt till att skapa forutsattningar for
planerad bostadsutveckling i Stordngens industriomrade genom att frigdra mark
dér. Tilltrdde av fastigheten berdknas till den 10 juni 2026.
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Beskrivning av drendet

Bakgrund

Lianna industriomrade ar beldget i den 6stra kommundelen. En utvidgning av
industriomradet har skett med stod av en befintlig detaljplan frdn 1991, Norra
Léanna etapp 1, ddr genomforandebeslut togs i kommunstyrelsen den 11 mars 2020
(KS-2020/123). For det intilliggande omradet planeras nu en ny detaljplan, kallad

etapp 2.

. 1 SN W Huddinge
Figur 1. Projektet Norra Linna etapp 1 dr markerad med gron firg. Fastigheten Traversen 3 dr markerad
med rod firg.

For att mojliggora fortsatt bostadsutveckling 1 Stordngens industriomrade, 1
Sjodalen, krévs att ett antal verksamheter evakueras till annan plats. Detta pa
grund av att verksamheterna kan vara storande eller milj6farliga och inte tilliter
bostadsbebyggelse 1 ndra anslutning. Ldmplig mark {for evakuering av
verksamheter 1 Stordngen finns 1 Norra Linna, etapp 1.

For att tillgdngliggora fastigheterna i Stordngens industriomride for
bostadsbebyggande dr det av stor vikt for kommunen att flytt av befintliga
verksamheter sker. Koparen av kommunens fastighet Traversen 3, Forssellum
Fastigheter AB (Forssells smide), driver sddan verksamhet i Stordngen och har ett
avtal med bostadsexploatorerna i Stordngen om flytt i samband med den
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antagandet av den nya detaljplanen for kvarteren Fabriken, Férradet m.fl. 1
Stordngen. Forssells smide har tidigare erbjudits att forvarva mark i Norra Lénna
etapp 1 dér ett optionsavtal avseende fastigheten Betongblandaren 4 forst
tecknades den 22 juni 2017 (KS-2017/235). Optionsavtalet 16pte ut och
grannfastigheten, Traversen 3, var mer ldmpad varfor ett mark- och
genomforandeavtal tecknades den 17 augusti 2022 mellan parterna (KS-2020/303)
da markarbetena och de planerade atgédrderna for gatuutbyggnad inte hade
paborjats dn. Mark- och genomf6randeavtalet har 16pt ut, gatan dr utbyggd och
tomterna dr markforberedda. Ett kopekontrakt har darfor upprattats for att overlata
fastigheten. Forssellum Fastigheter AB har inga ytterligare ataganden enligt mark-
och genomforandeavtalet gentemot kommunen.

Fastigheten Traversen 3 omfattas av detaljplan for Linna industriomrade (0126K-
11962) och ar planlagd for industri och kontor.

Kopekontrakt

Kommunen genom Kommunstyrelsens forvaltning, och Forssellum Fastigheter
AB (Forssells smide) har upprittat ett forslag till kopekontrakt for fastigheten
Traversen 3. Upprittat forslag till kopekontrakt finns 1 bilaga 1.

I kopekontraktet hanteras dverlatelse av fastighet, kopeskilling, tilltrade,
fastighetens skick med mera. I kopekontraktet regleras gatukostnadserséttning for
allmén plats som kommunen sedan tidigare byggt ut. Markforsiljningen sker pa
marknadsmassiga villkor och erséttningen bygger pd en oberoende vérdering.

Kopeskillingen overstiger delegationsbeloppet 1 delegationsordningen for
kommunstyrelsen for forvirv och dverlételse av fastighet eller del av fastighet
(punkt D 2.2), varfér kommunstyrelsen behover fatta beslut om forsiljningen.

Ekonomi

Kommunen erhaller intdkter fran forsdljningen av fastigheten Traversen 3,
uppgaende till 33 351 000 kronor. Denna intdkt kan delas upp i dels ett tomtpris
om 23 976 000 kronor, dels en berdknad ersittning om 9 375 000 kronor, som
utgdr fastighetens andel (25 %) av de totala utbyggnadskostnaderna av allmén
plats om 37 500 000 kronor. Handpenning om 1 501 600 kronor har erlagts sedan
tidigare.

Nedlagda kostnader for markberedning och markarbeten inom kvartersmarken
som ska sdljas redovisas i raden utgifter under exploateringsresultat i tabellen
nedan. Kostnader for utbyggnad av allmén plats, gata och viandplan, redovisas i
raden utgifter under kommunal investering i tabellen. De nedlagda kostnaderna
intrdffade under perioden 2023 till och med 2024.

Det ekonomiska nettot for forséljning av verksamhetsmark och utbyggnad av
Norra Lénna etapp 1 ger ett dverskott for kommunen pé cirka 62,7 miljoner
kronor.
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Nedanstdende tabell visar den ekonomiska prognosen for hela utbyggnaden av
allmén plats, markarbeten pa kvartersmark och markforséljningar inom Norra
Lanna etapp 1, det vill sdga inte bara for forsidljningen av den nu aktuella
fastigheten Traversen 3. Kopeskillingen for forséljningen av fastigheten Traversen
3 redovisas under inkomster for ar 2026 1 tabellen nedan. Inkomsterna for r 2026
pa cirka 56,9 miljoner kronor inkluderar ocksé den tidigare forsiljningen av
Betongblandaren 4 (KS-2025/1722) som har en éterstaende kopeskilling pé cirka
34 miljoner kronor. Aven inkomsten under tabellen for kommunal investering pa
cirka 28 miljoner kronor inkluderar gatukostnadserséttning pa cirka 18,5 miljoner
kronor frén forséljningen av Betongblandaren 4.

Exploateringsresultat Tidigare| 2025 2026 [2027| 2028 | Senare | Summa
Utgifter - 32000 0 0 0 0 0 |-32000
Inkomster 3000 | 34800 |56900%* 94 700
Summa exploatering -29000 | 34800 | 56900 | 0 0 0 62 700

Kommunal investering Tidigare | 2025 2026 (2027|2028 | Senare | Summa

Utgifter - 37 500 0 0 0 0 0 -37 500
Inkomster 0 9500 |28 000* 37 500
Summa investering -37500| 9500 | 28000 | 0 0 0 0
| Arlig paverkan -66500 | 44300] 84900/ 0 | 0 | o0 | 62700
Totalt
exploateringsresultat il
Total investering 0
PROJEKTNETTO 62 700

* Inklusive dterstaende kopeskilling fran fastigheten Betongblandaren 4 (KS-2025/1722) med
tillhérande gatukostnadserséttning.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gor bedomningen att det uppréttade forslaget till
kopekontrakt med Forssellum Fastigheter AB ger goda forutséttningar for
genomforandet av detaljplanen for Lanna industriomrade (0126K-11962), Norra
Léanna etapp 1, samt mojliggdr betydelsefull flytt av verksamheter fran Stordngens
industriomrade dér en stor exploatering for bostadsdndamal &r planerad.
Forvaltningen foreslar att kopekontraktet godkéinns.
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Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Kommunen séljer fastigheten Traversen 3 vilket medfor en intdkt om cirka 33
miljoner kronor, inklusive berdknad ersdttning for fastighetens andel av
utbyggnadskostnaderna motsvarande 9 375 000 kronor.

Utover fastigheten Traversen 3 har kommunen tecknat ett kopekontrakt for
fastigheten Betongblandaren 4 som har ett tilltridesdatum 1 augusti 1 &r.

Det ekonomiska nettot for forsédljningar av verksamhetsmark och utbyggnad av
Norra Lanna etapp 1 ger ett dverskott for kommunen pa cirka 62,7 miljoner
kronor.

Genom att verksamheten omlokaliseras till Lanna kan den nya detaljplanen 1
Stordngen undvika en planbestimmelse som skulle innebéra att startbesked inte
far ges forrdn verksamheten har flyttat. Detta skulle i sé fall medfora betydande
forseningar for maojligheten att paborja byggnationen inom detaljplanen.
Verksamheten kommer nu garanterat att vara avflyttad innan de forsta bostidderna
blir fardigstéllda for inflyttning.

Genom forslaget till kopekontrakt tecknar parterna en bindande kdpehandling som
ger Forssellum Fastigheter AB tilltrdde till marken efter erldggande av resterande
del av kopeskillingen, vilket beréknas till den 10 juni 2026.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande - Kdpekontrakt mellan Huddinge kommun och Forssellum

Fastigheter AB

Bilaga 1. Kopekontrakt mellan Huddinge kommun och Forssellum Fastigheter
AB géllande kop av fastigheten Traversen 3 i kommundelen Linna
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Beslutet ska skickas till
Forssellum Fastigheter AB

Huddinge kommun
Postadress

Huddinge kommun
Kommunstyrelsens férvaltning
141 85 Huddinge

Besdk

Kommunalvédgen 28

Tfn vxI: 08-535 300 00
huddinge@huddinge.se
www.huddinge.se
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